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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.03.2024 gemäß § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.03.2024 ortsüblich
bekannt gemacht.

2. Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB mit öffentlicher Darlegung
und Anhörung für den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.03.2024 hat in
der Zeit vom 25.03.2024 bis 30.04.2024 stattgefunden.

3. Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB für den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.03.2024 hat in
der Zeit vom 20.03.2024 bis 30.04.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.02.2025 wurden die Behörden
und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
01.04.2025 bis 09.05.2025, erneut in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB in der Fassung vom
26.05.2025 in der Zeit vom 10.06.2025 bis 27.06.2025 und erneut in Verbindung mit § 4a Abs.
3 BauGB in der Fassung vom 17.11.2025 in der Zeit vom 25.11.2025 bis 10.12.2025 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.02.2025 wurde mit der Begründung
gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.04.2025 bis 09.05.2025, erneut in Verbindung mit
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Fassung vom 26.05.2025 in der Zeit vom 11.06.2025 bis 27.06.2025
und erneut in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB in der Fassung vom 17.11.2025 in der Zeit
vom 26.11.2025 bis 10.12.2025  im Internet veröffentlicht. Zusätzlich zur Veröffentlichung im
Internet wurden die Unterlagen im Rathaus/Bauamt der Gemeind (Zimmer 7, Rahtuasplatz 6,
93479 Grafenwiesen zu den üblichen Dienstzeiten bereitgestellt. Die Unterlagen wurden über
das zentrale Internetportal des Landes zugänglich gemacht.

Fassung vom 15.12.2025

PLANZEICHNUNG

Festsetzungen durch Planzeichen

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung "Großflächiger Einzelhandel-Lebensmittel"

Art der baulichen Nutzung

Bauweise, Baugrenze

Baugrenze

Verkehrsflächen

öffentliche Straßenverkehrsfläche

Straßenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Baum zu pflanzen (Standort nicht verbindlich)

205 bestehende Grundstücksgrenzen mit Flurnummer

bestehende Haupt- und Nebengebäude

Hinweise durch Planzeichen

417 Höhenschichtlinien mit Beschriftung in Meter ü. NN

Grenze der teilräumlichen Geltungsbereiche 1 - 4
- TG1 = 1. Änderung des Bebauungsplanes "Ortskern"
- TG2 = Aufhebung des Bebauungsplanes "Ortskern" in der Fassung vom 03.04.1985
- TG3 = Ausgleichsfläche für die 1. Änderung des Bebauungsplanes "Ortskern"
- TG4 = Ausgleichsfläche ohne Zuordnung (Wertpunkte für das gemeindliche Ökokonto)

EH
SO

3,0 Bemaßung in Metern

geplanter Neubau

Stellplätze

Bauverbotszone

Baubeschränkungszone

Fließgewässer

Zufahrt

Sichtfeld

Anforderungen an die Gestaltung

zulässige Dachform: Flachdach, Pultdach

Dachneigung, als Mindest- und Höchstmaß

Maß der baulichen Nutzung

Grundflächenzahl (GRZ)
max. zulässige Traufwandhöhe
max. zulässige Gebäudehöhe

abweichende Bauweise

0° 27°-

FD, PD

a

GH
TH
0,6

Kabelleitungen zur Stromversorgung
(Schutzstreifen links und rechts jeweils 0,5 m)

PLANZEICHENERKLÄRUNG

Umgrenzung von Stellplätzen und Nebenanlagen

Füllschema der Nutzungsschablone

Bauweise

Art der baulichen Nutzung

Gebäudehöhe (GH)
baulicher Anlagen

Grundflächenzahl
(GRZ)

zulässige
Dachformen

zulässige
Dachneigung

Traufwandhöhe (TH)
baulicher Anlagen

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für
die Erhaltung von Bäumen und Sträuchern

Umgrenzung von Flächen für Hochwasserschutzanlagen, Regelung des
Wasserabflusses, einschließlich des Niederschlagswassers aus Starkregenereignissen
(z. B. Gräben, Kanäle, Dämme)

A) PLANZEICHNUNG
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