PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung "Grol3flachiger Einzelhandel-Lebensmittel"

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
TH max. zulassige Traufwandhdhe
GH max. zulassige Gebaudehdhe

Bauweise, Baugrenze

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Anforderungen an die Gestaltung

FD, PD zulassige Dachform: Flachdach, Pultdach

0°-27°  Dachneigung, als Mindest- und HéchstmaR

Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

©

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr
die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Baum zu pflanzen (Standort nicht verbindlich)

Umgrenzung von Stellplatzen und Nebenanlagen

Hinweise durch Planzeichen

S— A Hohenschichtlinien mit Beschriftung in Meter G. NN
/6205 bestehende Grundstlcksgrenzen mit Flurnummer

bestehende Haupt- und Nebengebaude

Bemaliung in Metern

geplanter Neubau

Stellplatze

Bauverbotszone
Baubeschrankungszone

FlieRgewasser

v Zufahrt

Sichtfeld

Kabelleitungen zur Stromversorgung
(Schutzstreifen links und rechts jeweils 0,5 m)

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzanhl
(GRZ)

Traufwandhoéhe (TH)| Gebdudehdhe (GH)
baulicher Anlagen | baulicher Anlagen

Bauweise

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.03.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.03.2024 ortslblich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.03.2024 hat in
der Zeit vom 25.03.2024 bis 30.04.2024 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.03.2024 hat in
der Zeit vom 20.03.2024 bis 30.04.2024 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.02.2025 wurden die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
01.04.2025 bis 09.05.2025, erneut in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB in der Fassung vom
26.05.2025 in der Zeit vom 10.06.2025 bis 27.06.2025 und erneut in Verbindung mit § 4a Abs.
3 BauGB in der Fassung vom 17.11.2025 in der Zeit vom 25.11.2025 bis 10.12.2025 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.02.2025 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.04.2025 bis 09.05.2025, erneut in Verbindung mit
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Fassung vom 26.05.2025 in der Zeit vom 11.06.2025 bis 27.06.2025
und erneut in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB in der Fassung vom 17.11.2025 in der Zeit
vom 26.11.2025 bis 10.12.2025 im Internet veroffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im
Internet wurden die Unterlagen im Rathaus/Bauamt der Gemeind (Zimmer 7, Rahtuasplatz 6,
93479 Grafenwiesen zu den Ublichen Dienstzeiten bereitgestellt. Die Unterlagen wurden Gber
das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 15.12.2025 den Bebauungsplan gem.
§ 10/Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.12.2025 als Satzung beschlossen.
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Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Umgrenzung von Flachen fir Hochwasserschutzanlagen, Regelung des —
Wasserabflusses, einschliellich des Niederschlagswassers aus Starkregenereignissen zulassige ZU|35§|99
(z. B. Graben, Kanale, Damme) Dachformen Dachneigung
Grenze der teilrdumlichen Geltungsbereiche 1 - 4
- TG1 = 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ortskern"
- TG2 = Aufhebung des Bebauungsplanes "Ortskern" in der Fassung vom 03.04.1985
- TG3 = Ausgleichsflache fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ortskern"
- TG4 = Ausgleichsflache ohne Zuordnung (Wertpunkte fiir das gemeindliche Okokonto)
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TEILAUFHEBUNG UND 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

"ORTSKERN"
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Fassung vom 15.12.2025
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AUSZUG AUS DER TOPOGRAPHISCHEN KARTE, OHNE MARSTAB
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024
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